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Herzlich Willkommen

zum Burgerauftakt
fur das Sanierungsgebiet

,Schwanenstrafde“
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Sanierungszielsetzungen
Rechtlicher Rahmen der Sanierung
—0rdermaoglichkeiten fur private Eigentumer
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Sanierungsziele STEG

Allgemeine Sanierungsziele

>

Ziel Wohnen und Siedlungsentwicklung:

Doppelte Innenentwicklung: malvolle Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum
insbesondere in der zweiten Reihe sowie untergenutzten Flachen, Leerstdnden und
Brachen bei gleichzeitiger Schaffung von klimaaktiven Flachen im Freiraum und auf neu
geschaffenen Dachflachen sowie der Schaffung von Retentionsflachen.

Ziel Klimaschutz und Klimaanpassung:

Erhalt und Verbesserung der Luftzirkulation, Férderung von Verdunstung und Kihlung zur
Senkung der lokalen Temperaturen im Sommer, Erhéhung der Versickerungs- und
Retentionsfahigkeit der Oberflachen.

Ziel Mobilitat:

Reduktion des ruhenden Verkehrs im oOffentlichen Raum (stehende Fahrzeuge verhindern
das Abkuhlen der Strafenoberflachen in der Nacht), Verbesserung der Sicherheit far
FuRganger und Radfahrer und generell Starkung einer autoarmen Mobilitat.



Sanierungsziele STEG

Allgemeine Sanierungsziele

»  Ziel Offentlicher Raum:
Steigerung der Attraktivitat und der Aufenthaltsqualitat, Herstellung von Barrierefreiheit

»  Ziel Energie:
Reduktion des Energieverbrauchs und des CO,-Ausstol3es durch energetische Sanierung
des Gebaudebestands, Anbindung an das vorgesehene Nahwarmenetz und den Einsatz
regenerativer Energiequellen

»  Ziel Baukultur und Ortshild:
Erhalt und sensible, ortsbildgerechte Weiterentwicklung des Ortskerns, insbesondere im
Verlauf der Schwanenstrale und der Hambrlcker Stral3e

»  Ziel Denkmalschutz:
Erhalt der denkmalgeschutzten Bausubstanz, Wiederherstellung des Ensembles am
Jagerhaus
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1 -l Erweiterung des Untersuchungsgebietes

1 -
He—— Schwanenstralie® , ca. 1,11 ha

Gebdude

l:l Gebaude Bestand

Gebaude Planung , weitere stadiebauliche Untersuchungen ,

Abgranzung Vorberaitende Untersuchungan
"Schwanensiralle®, ca. 11,74 ha

Grundsticksneuordnung
l:l Gabaude Umnutzung
[ 1
! ]' Abbruch
ErschlieBung /Freiflachen
[ gty
Entwicklungsschwerpunkt
=l ¢

Erschliettungsbereich

neu zu gestaltender Strafben- und
F mit Gebé bereich

besonderar Gestalty { Platz | 1g der
Aufenthaltsqualitat / Moblierung offentlicher Raum

Grinbereich
Entsiegalung

MNeue Querungsanlage

Sonstiges

Quartiersgriin J Klimaaktive Flache
l:l Offentlicher Platz | Klimaaktive Flache

-

neu zu schaffende Fulwegeverbindung

Gemeinde
Forst

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept
"Schwanenstrafte" Untersuchungsgebiet

Stadientwicklung GmeH
Standert

N e STEG
Ercjukt M. 10768 @

2410 202

Slutigart

Oigasirale 54,  TH1E2 Stuigan
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Sanierungsziele STEG

Mal3inahmen zum Erreichen der Sanierungsziele

»  Grundstickbezogene Mal3nahmen

— Kommunaler Grunderwerb mit ggf. Grundstiicksneuordnungen zur
Wohnraumschaffung

— Reprivatisierung von Grundstlicken
»  Kommunale Erneuerungsmalinahmen im Gebaudebestand

> Private Ordnungs- und Erneuerungsmafnahmen im Gebaudebestand

— Umfassende energetische Sanierung und Modernisierung von
Bestandsgebauden

— Umfassende Sanierung fir Umnutzung zur Wohnraumschaffung

— Abbruch nicht erhaltenswerter bzw. substanziell gefahrdeter Bausubstanz
mit Freilegung bzw. Schaffung ortsbildgerechter Ersatzbauten

10



Sanierungsziele STEG

Mal3inahmen zum Erreichen der Sanierungsziele

»  ErschlieBungs- und Gestaltungsmafl3inahmen im 6ffentlichen Raum

— Neugestaltung als multifunktionalen, multicodierten Raum/ Schaffung/
Quialifizierung als klimaaktive Flachen/Quartiersplatz/ Pocketpark

— Aufwertung der offentlichen Erschliel3ungsbereiche

— Flankierende MalRhahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung und
Verringerung des Gefahrdungspotenzials

— Schaffung von Querungsanlagen
— Qualifizierung der FuRwegverbindungen

> Vorbereitende Malinahmen
— Kontinuierliche Beteiligung der Blrger
— Teilnahme am Tag der Stadtebauférderung
— Weitere stadtebauliche Untersuchungen und Fachplanungen

— Entwicklung Nutzungskonzeption fur Umnutzung "
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Mafnahmenkonzept
-

1 Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen
. "Schwanenstrale”, ca. 11,74 ha

Erweiterung des Untersuchungsgebietes
1 "Schwanenstrale”" , ca. 1,11 ha

ohne Veranderung

Modernisierung/ Instandsetzung
- geringe Intensitat

Modernisierung/ Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat

Priifung Abbruch

Umnutzung (Gebéude und Scheunen)

Bau- und Kulturdenkmal nach § 2 und § 28 DSchG

- Gebdude, Wegekreuz

(Landesdenkmalpflege Baden- Wirttemberg
Nachrichtliche Ubemahme Regierungsprasidium Stuttgart)

Grundstuick / ErschlieBung

L I neu zu gestallender Straten- und
~—1 Platzraum mit Gebaudevorbereich

besonderer Gestaltungsbereich / Platz / Aufwertung der
Aufenthaltsqualitét / Moblierung 6ffentlicher Raum

Grunderwerb

weitere stadtebauliche Untersuchungen ,
Grundstiicksneuordnung

Entsiegelung

Gebéude und Grundstiicke die sich
im Eigentum der Gemeinde befinden

Erhalt der FuRwegeverbindungen

neu zu schaffende FuRwegeverbindung

Neuplanung FuRgéngeriiberweg / Querungshilfe

Gemeinde
Forst
Integriertes gebietsbezogenes

Entwicklungskonzept
"Schwanenstralte" Untersuchungsgebiet

y die STEG

: Stadlenlwicklung GmbH
Projekt Nr. 10769 Standorl Stullgart
24.10.2022/MMohammad Olgastrale 51, 70182 Switgart

12
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Formaler und Rechtlicher Rahmen der Sanierung STEG

Programmgrundlagen

» Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung
— Erhalt und Gestaltung von lebendigen und identitatsstiftenden Stadt- und
Ortskernen
— Schaffung von Wohnraum und zukunftsorientierten Infrastrukturen
— Malflinahmen fir den Klimaschutz oder zur Anpassung an den Klimawandel

»  Bewilligungszeitraum 01.01.2023 bis 30.04.2032

> bewilligter Gesamtférderranmen (100%) 2.166.667 Euro
— Anteil Bund und Land Baden-Wurttemberg (60%) 1.300.000 Euro
— Anteil Gemeinde Forst (40%) 866.667 Euro

14



Formaler und Rechtlicher Rahmen der Sanierung die STEG

Programmgrundlagen

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

uni 202
J 3 y»S9chwanenstrale*

Satzungsbeschluss

Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses

Beschluss der Gebietskulisse

Beschluss der Sanierungszielsetzungen

Beschluss des MalRnahmenkonzeptes

Beschluss der Grundlagen zur Forderung privater EinzelmalRnahmen

Sanierungsdurchflihrung
Durchfiihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinanme

Sanierungsabrechnung

~ 2032
- Abrechnung der stadtebaulichen Erneuerungsmafl3nahme

uo11dazuoysSuUNPPIMIUIIPUID UL
I9p SUNqIaIydsiIo]

Evaluierung
nach 2032

der stadtebaulichen Erneuerungsmafl3inahme



Formaler und Rechtlicher Rahmen der Sanierung STEG

Rechtlicher Rahmen

»  Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen ist die Feststellung der
Durchftihrbarkeit der Sanierung

— Abgrenzung und Grél3e des Sanierungsgebietes

— Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens gemal BauGB

— Verwaltungskraft der Gemeinde

— Voraussichtliche Gesamtkosten und deren vorgesehene Finanzierung
— Zeitrahmen far die Abwicklung der Malinahmen

— Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten (insbesondere Eigentiimer von
Schlusselgrundstiicken) und der 6ffentlichen Aufgabentrager

» Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (8142 und 8143 BauGB)
— Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch

16
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Formaler und Rechtlicher Rahmen der Sanierung

Verfahrenswahl

Regelverfahren
unter Asnwendung 88 152-156 BauGB

Zielsetzung

MalRnahmen zur Behebung stadtebaulicher Misssténde in einem Gebiet, um eine
wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung zu erreichen (8 136 BauGB)

Vorkaufsrecht

Vorkaufsrecht
(8 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Gutachten

Verkehrswertgutachten
(8 153 BauGB)

Grundbucheintrag

Sanierungsvermerk
(8 143 Abs. 2 BauGB)

Genehmigung

sanierungsrechtliche Genehmigung (8 144, 145 BauGB)
Kaufpreiskontrolle (§ 153 BauGB)

steuerliche
Erleichterungen

steuerliche Absetzbarkeit
(8 7h, 8§ 10f, § 11a EStG)

Gebihren

Gebihrenbefreiung
(8 151 BauGB)

Finanzierung aus
Wertsteigerungen

sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen, Ausgleichsbetrag
(8 154, 155 BauGB)

Finanzierung aus
Zuschissen

Stadtebauférderung
(Verwaltungsvereinbarung, Stéadtebaufdrderungsrichtlinie)

diec STEG

Umsetzung/ Anwendung

Gilt fur Gemeinde und private Eigentimer

Prifung durch Gemeinde
Vorlage Kaufvertrag bei der Gemeinde
durch Notar

Relevant bei Grundstiicksgeschéften

Kenntisgabe im Grundbuch tber
Sanierungsverfahren

wird durch Gemeinde gepriift und im
Regelfall erteilt

kénnen private Eigentimer fir
Erneuerungsmafinahmen in Anspruch
nehmen

fur private Eigentimer bei
ErschlieBungsmalnahmen

kénnen entstehen bspw. bei groReren
Neuordnungen, Nachverdichtungen

kénnen die Gemeinde und private
Eigentimer in Anspruch nehmen




Formaler und Rechtlicher Rahmen der Sanierung STEG

Festlegung des rechtlichen Rahmens

> Durchfihrungsfrist
— Befristungsbeschluss
— Durchfiihrung gem. BauGB befristet auf maximal 15 Jahre
— Beuwilligungszeitraum in der Regel zunachst 8 Jahre

» Sanierungsvermerk 8§ 143 (2) BauGB
— Eintragung in Grundbuicher mit Rechtskraft der Satzung
— Keine unmittelbare rechtliche Wirkung
— Informations- und Sicherungsfunktion flr das Grundstuck

19



Formaler und Rechtlicher Rahmen der Sanierung STEG

Festlegung des rechtlichen Rahmens

»  Genehmigungspflicht gem. 88 144 und 145 BauGB erforderlich bei

Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen
Beseitigung baulicher Anlagen

Veraul3erung eines Grundstiicks

Veraul3erung und Bestellung eines Erbbaurechtes

Bestellung eines das Grundstlck belastenden Rechts
schuldrechtliche Vertrage, die 0.g. Vorgange beinhalten
Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

Teilung eines Grundstlcks

»  Genehmigungspflicht sichert der Gemeinde eine Kontrollfunktion zu
— Verhindert oder erschwert ein Vorhaben die Sanierung kann die Zustimmung

unter Auflagen erfolgen oder verweigert werden

20



STEG

Sanierungssatzung

)

)

>

Rechtskraft mit \fierdffentlicﬁyng

Konsequenzen / f
— Elntragung Sanlerungsvermerk
— Allg. Vorkayfsrecht 8 Zfl BauGB zugunsten der Gemeinde

2 SanierungéTechtIi}_c{he"’(’;enehmigung u.a. fur bauliche Tatigkeiten und
Grundstiicksverkaufe

— Grundsjz‘i‘tzﬁ’éhe"‘Fdrdermdglichkeiten fur kommunale und private Mal3hahmen

Im RegelverTahren
— Anwendung der Kaufprelskontrolle
— Fesl:stellung sanlerungsbedlngter BodenwerterhGhungen

O
!
1
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Gemeinde Forst | Stadtebauliche Erneuerung ,Schwanenstraf3e” STEG

Fordermoglichkeiten
far private Eigentimer

22



Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer

Grundvoraussetzungen

» Das Gebaude befindet sich im
Sanierungsgebiet.

» Das Vorhaben entspricht den Zielen der
Sanierung.

> Vor Durchfihrung der Malshahmen muss
eine schriftliche Vereinbarung mit der
Gemeinde Forst abgeschlossen werden.

»y  Die Mal3nahmen sind wirtschaftlich
vertretbar.

» Das Vorhaben sowie die Gestaltung sind mit
der Gemeinde und dem Sanierungstrager
sowie ggf. weiterer zustandiger Institutionen
vor Durchfihrung der MalRnahmen frihzeitig
abzustimmen.
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer die STEG

Klimaschutz und Klimaanpassung

»  Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmafl3nahmen sind u.a.:

— Die energetische Erneuerung des
Gebaudes

— Die klimagerechte Gestaltung von Hof-
und Freiflachen.

> Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung sind bei Bauvorhaben und
NeugestaltungsmalRinahmen zu
beriicksichtigen.




Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer

Genehmigungsfahigkeit

)

Die Malinahmen mussen sowohl
sanierungsrechtlich als auch baurechtlich
genehmigungsfahig sein.

|Idealerweise sollen vor Abschluss des
Fordervertrags die entsprechenden
Genehmigungen vorliegen, die dann
Bestandteil des Fordervertrags werden.

Gultige Bauvorschriften sowie
Bebauungsplanfestsetzungen sind
einzuhalten, hierzu zahlen auch geltende
Vorgaben zur Gestaltung.

die STEG




Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer die STEG

Finanzierung

» Der Bauherr tragt das Bauherren- und das
Finanzierungsrisiko und muss das Vorhaben
vorfinanzieren.

»  Sicherstellung der Finanzierung durch den
Eigentimer.

» Der Eigentumer geht in Vorleistung, daher
die FOordermittel werden nach Ausfiihrung
und Rechnungsvorlage ausbezabhlt.

> Die Inanspruchnahme weiterer Fordermittel
(KfW/ Bafa) ist im Einzelfall anhand der
Rechtslage zu priufen (Subsidiaritatsprinzip).




Fordermoglichkeiten fur private Eigentiimer die STEG

FOordergegenstand

» Als ein Gebaude gilt auch ein Komplex aus
mehreren direkt verbundenen Gebauden

— bspw. Hauptgebaude mit direkt
angebautem Nebengebaude

— und der Lage der Nutzungseinheit in
beiden Geb&audeteilen

— bspw. Wohnung liegt im gemeinsamen
Obergeschoss des Hauptgebaudes und el
des Nebengebaudes. .l!!-- ek

»  Sofern Gebaude baulich nicht verbunden |
sind, gelten sie grundsatzlich als

eigenstandig.




Gemeinde Forst | Stadtebauliche Erneuerung ,Schwanenstraf3e” STEG

Fordermoglichkeiten bel privaten
Erneuerungsmalinahmen

28



Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer die STEG

Fordermoglichkeiten Erneuerungsmalinahmen

» Modernisierung und Instandsetzung von

Gebauden
— Bautechnische Verbesserungen A A

— Energetische Verbesserungen

@F
— Verbesserung der Haustechnik i 3 |

N

» Ruckbau untergeordneter Gebaudeteile, die M
das Erscheinungsbild beeintrachtigen = ~

> Umnutzung von Gebauden zur
Wohnraumschaffung
> Photovoltaikanlagen kénnen in der

Stadtebauforderung nicht geférdert werden.

— Verbesserung der Wohnungen




Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Fordergrundsatze Erneuerungsmalflinahmen

v

Modernisierung und Instandsetzung sowie Ausbau oder Umnutzung eines
Gebéaudes

— 35% der zuwendungsfahigen Baukosten
— maximal 35.000 Euro pro Gebéaude

» Modernisierung und Instandsetzung sowie Ausbau oder Umnutzung eines
denkmalgeschutzten Gebaudes

— 45% der zuwendungsfahigen Baukosten
— maximal 50.000 Euro pro Gebéaude

» Das Mindestinvestitionsvolumen fir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens
betragt 20.000,-- Euro (Bagatellgrenze).
» Der maximale Forderbetrag gilt einmalig pro Gebaude.

» Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Fordermitteln.
30



Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Voraussetzungen bel Erneuerungsmalinahmen

>

Eine Forderung ist dann moglich, wenn auch das auliere Erscheinungsbild des
Gebaudes positiv beeinflussende Erneuerungsmaflinahmen am Gebaude
durchgefiihrt werden. Insbesondere Erneuerung von

— Fassade,

— Fenstern und Tiren

— und/oder Dach.

Bei denkmalgeschiitzten oder erhaltenswerten Gebauden ist die Erneuerung mit
den zustandigen Behdrden im Vorfeld abzustimmen und die erforderlichen
Genehmigungen sind einzuholen. Die Gemeinde kann hierflr einen Nachweis
verlangen.

Eine klimaangepasste Neugestaltung von Hof- und Freiflachen ist bei der
Durchfihrung von umfassenden Erneuerungsmalinahmen vorzunehmen. Hierzu
zahlen bspw.

— Malinahmen der Entsiegelung von Hofflachen und/oder

— Begruinung von Fassaden-/ Mauerflachen.

31



Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Voraussetzungen bel Erneuerungsmalinahmen

> Vor Beginn der Erneuerungsmalinahmen ist zwingend eine schriftliche
Vereinbarung (Vertrag) zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde
abzuschliel3en.

» Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde angefallene
Kosten kénnen nicht geférdert werden.

> Vor Beginn der Erneuerungsmal3nahmen ist eine Energieberatung durch einen
zertifizierten Energieberater empfehlenswert.

32



Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Voraussetzungen bel Erneuerungsmalinahmen

»  FUr den Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde miissen
vom Eigentimer Kostenvoranschlage zu den geplanten Mal3nahmen eingeholt
werden.

— Je Gewerk ist die Vorlage eines Kostenvoranschlags einer Fachfirma nach
Wahl des Eigenttiimers notig.

— Alternativ kann auch eine Kostenschéatzung durch einen vom Eigenttiimer
beauftragten Architekten erfolgen.

— Zusatzlich kann eine Modernisierungsuntersuchung durch den
Sanierungstrager erfolgen.

> Die Kosten der Energieberatung sowie Architekten- und Ingenieurleistungen sind
als Baunebenkosten grundsatzlich forderfahig sofern die konzeptionell
dargelegten Mal3Rnahmen ganz oder teilweise zur Umsetzung kommen.

33



Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Voraussetzungen bel Erneuerungsmalinahmen

» Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten forderfahig, die durch vom
Eigentimer bezahlte Originalrechnungen und zugehdrige Zahlungsbelege
nachgewiesen werden.

> Elgenleistungen (bis 15% des Gesamtaufwandes) sowie Abschlagszahlungen
auf den Forderbetrag sind oglich.

» Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit auch Férdermittel anderer Programme
zusatzlich zur Stadtebauforderung in Anspruch zu nehmen.

»  Zuschusse Dritter mindern die in der Stadtebauférderung
berlcksichtigungsfahigen zuwendungsfahigen Kosten.

» Dieses Vorgehen ist jedoch im Einzelfall und nach zum Zeitpunkt der
Antragstellung aktueller Rechtslage zu prifen.
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Steuervortelle fur private Eigentumer

>

Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten Erneuerungsmafl3nahmen kdnnen
zur steuerlichen Geltendmachung von erhohten Abschreibungen in
Sanierungsgebieten nach 88 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz die bei
der Modernisierung des Gebaudes investierten Eigenmittel von der Gemeinde
nach schriftichem oder elektronischem Antrag durch den Eigentiimer
bescheinigt werden.
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Steuervortelle fur private Eigentumer

»  Grundsatzliche steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten der Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten flr private Mal3hahmen

» 8§7h EStG
— bei gewerblich genutzten oder vermieteten Raumen
— 9% uber 8 Jahre und 7% Uber weitere 4 Jahre

» 810f EStG
— bei selbstgenutztem Wohnraum
— 9% Uber 10 Jahre

» 8lla EStG
— Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwendungen
— gleichmaldige Verteilung auf 2-5 Jahre
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Steuervortelle fur private Eigentumer

»  Erforderliche Grundlagen flr die Inanspruchnahme

— Vereinbarung uber Erneuerungsmafnahmen zwischen Eigentimer und
Gemeinde vor Beginn der MalRnahmen

— Abgeschlossene Durchfuihrung der Malshahmen
— Bescheinigung der Gemeinde zur Vorlage beim Finanzamt

» Bescheinigung der Gemeinde
— wird auf formellen Antrag des Eigenttiimers durch die Gemeinde erstellt
— Ausstellung ist erst nach Abschluss der Mal3nahmen madglich
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Wie kommen Sie zum sanierten
Objekt?
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Wie kommen Sie zum sanierten Objekt?

1. Sie nehmen Kontakt mit der Gemeinde auf.

2. Wir vereinbaren mit Innen einen Termin zur Besichtigung des Geb&audes und
Abstimmung des Vorhabens.

3. Sie beauftragen ggf. einen zertifizierten Energieberater/ zertifizierte
Energieberaterin.

4. Bei Bedarf ziehen Sie einen Architekten/ eine Architektin hinzu.

5. Sie holen Angebote bei Fachfirmen zu den abgestimmten MalRnahmen oder die
Kostenschatzung Ihres Architekten/ Ihrer Architektin ein und legen diese der
Gemeinde vor.

6. Wir Stimmen mit Ihnen die Details zum Projekt hinsichtlich erforderlicher
Bauarbeiten, Forderung und Gestaltung final ab.

7. Sie schliel3en eine Erneuerungsvereinbarung mit der Gemeinde ab in der alles
erforderliche geregelt ist.
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Wie kommen Sie zum sanierten Objekt?

8. Sie kdnnen mit der Baumal3inahme beginnen, sofern auch alle Genehmigungen
vorliegen.

9. Sie sammeln alle Rechnungen zur Baumalinahme, flihren einen
Verwendungsnachweis und reichen alles bei der STEG flr die Auszahlung der
Forderraten ein.

10. Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt die Erstellung der Schlussabrechnung
und eine forderrechtliche Schlussabnahme durch die STEG.

11.Sie beantragen nach Auszahlung der letzten Fordermittel die
Steuerbescheinigung bei der Gemeinde.

40



Gemeinde Forst | Stadtebauliche Erneuerung ,Schwanenstraf3e” STEG

Fordermoglichkeiten bel
privaten Ordnungsmafinahmen
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Fordermoglichkeiten Ordnungsmaflinahmen

» Im Ausnahmefall der Abbruch nicht mehr sanierungsfahiger Gebaude
> Abbruchfolgemal3inahmen bspw. Sicherung von Nachbargebauden

> Baureife Herrichtung des Grundstiicks bspw. Rodung im Zuge des Abbruchs
sofern Bestandsgrin nicht erhalten werden kann

> Nicht geférdert werden kdnnen:
— Die Neubebauung.
— Der Abbruch denkmalgeschutzter oder erhaltenswerter Bausubstanz.
— Die Beseitigung von Altlasten auf dem Grundstlck
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Fordergrundsatze Ordnungsmalinahmen

v

Abbruch eines Bestandsgeb&udes mit anschlieender Neubebauung
— 100% der zuwendungsfahigen Abbruch- und Abbruchfolgekosten
— maximal 35.000 Euro pro Gebaude

»  Abbruch eines Bestandsgebaudes mit anschlieRender Neugestaltung als
klimaaktive Freiflache

— 100% der zuwendungsfahigen Abbruch- und Abbruchfolgekosten
— maximal 20.000 Euro pro Gebéaude

» Das Mindestinvestitionsvolumen far eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens
betragt 15.000,-- Euro (Bagatellgrenze).
» Der maximale Forderbetrag gilt einmalig pro Gebaude.

» Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Fordermitteln.
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Voraussetzungen Ordnungsmalinahmen

>

Eine klimaangepasste Neugestaltung von Hof- und Freiflachen ist bei der
Durchflihrung von Ordnungsmafnahmen verpflichtend vorzunehmen. Hierzu
zahlen bspw. Mallhahmen der Entsiegelung von Hofflachen und/oder Begriinung
von Fassaden-/ Mauerflachen.

Eine Forderung ist nur méglich, wenn ein den Sanierungszielen und der
Erhaltungssatzung entsprechenden Konzept fur die geplante Neubebauung
und/oder Neugestaltung vorgelegt wird und zur Umsetzung kommt.

Vor Beginn der Ordnungsmal3inahmen ist zwingend eine schriftliche
Vereinbarung (Vertrag) zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde
abzuschliel3en.

Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde angefallene
Kosten kdnnen nicht geférdert werden.
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Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer STEG

Voraussetzungen Ordnungsmalinahmen

»  FUr die Berucksichtigung von Abbruch- und Abbruchfolgekosten hat zugrunde zu
liegen:

— bei den Abbruchkosten: mindestens drei Angebote von Fachfirmen nach
Wahl des Eigentumers. Der glinstigste Bieter ist als Angebotspreis der
Forderung zugrunde zu legen.

— bei den Abbruchfolgekosten: ein Angebot einer Fachfirma nach Wahl des
Eigentimers.

— Die VOB/VOL ist zu beachten.

» Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten forderfahig, die durch vom
Eigentimer bezahlte Originalrechnungen und zugehdorige Zahlungsbelege
nachgewiesen werden. Abschlagszahlungen auf den Forderbetrag sind moglich.

> Elgenleistungen des Eigentimers sind nicht forderfahig.

45



Gemeinde Forst | Stadtebauliche Erneuerung ,Schwanenstraf3e” STEG

Inre Fragen an uns
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die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Bahnhofstral3e 7 — 74072 Heilbronn
07131 — 9640-0
steg-heilbronn@steg.de

steg.de
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STEG

Los Geht's!

mit Ihren Projekten
im Sanierungsgebiet

,Schwanenstrafde”
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